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AVVISO PUBBLICO DI RICERCA IN LOCAZIONE DI UN IMMOBILE
D4 ADIBIRE A SEDE COMANDO STAZIONE DELLARMA DEI CARABINIERI DI
BADIA TEDALDA

Diata di pubblicazione: 15.07.2025 Data di scadenza: 14.08.2025
La *}*@"ezm?f-i di Arezzo, tenendo conto della procedura prevista dall’art. 1, commi 616/620

Legge n. 160 del 27 dicembre 2019 (Legﬂe di Stabilita) e in attuazione delle dlsposxzzsm di cui
ail’art, 25 comma 272, della legge 23 dicembre 2009, n. 191 e successive integrazioni e
maodificazioni, ha necessita di individuare un immobile da condurre in locazione passiva da
adibire a sede del Comando Stazione dei Carabinieri di Badia Tedalda (AR).

Il presente avviso, tenuwio conto di quanto previsto dall’art. 1, comma 439 della legge
30.11.2004, n. 331 osi come modificato dall’art.3 D... 6 luglic n. 95, convertito con
modificazioni nella ? agosto 2012, n. 135, riguarda sia Uindividuazione di immobili in
locazione passiva sia g}@r accertare se Enti pubblici e privati, individuati dall’art. 11 deé DPR.
286/20035, beneficiari di un canone agevolato da parte dello Stato, siano disponibill a locare
propri immobill 2 eanone agevolato.

Liimenobile richiesto deve essere stato gia edificato al momento della pubblicazione della
presente indagine ed essere pronto alla consegna non appena ultimati gli adempimenti
armministrativi.

Non st prenderanno in considerazione edifici non ancora realizzati o in fase di realizzazione alla
data i pubblicazione del presente avviso.

Saranno considerare ammissibill proposte di immohili o porzioni di immobili da ristrutiurare
per 1 guali la proprieta si impegni a realizzare, a propria cura e spese, le opere necessarie a
rendere immobile conforme alle disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad ulterion
esigenze della parte locataria. La proprieta offerente si dovra impegnare ad effettuare detti
eventuall adeguamenti, entro un ragionevole lasso di tempo, che sard appositamente indicato
nella proposta.

L’immaobile da reperire dovra avere le seguenti caratteristiche:
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L. situato nell'abitato del Comune di Badia Tedalda (AR} o nelle sue immediate adiacenze;

2. costituito da locali, preferibilmente a pilano terreno, con una superficie di circa 840 m.q.
da destinare a uffici e zona logistica, compresi di appartamenti da destinare ad ailoggi di
servizio, secondo 1 parametri progettuali dell’ Arma det Carabinieri;

3. dotato di una rimessa per il ricovero degli automezzi di circa 60 mq, nonché di un’area
esterna recintata;

4. doiato di sistemi di difesa passiva, quali adeguata recinzione e telecamere di
sorveglianza;

3. agevoli collegamentt con le principali vie di comunicazione;

6. etlicienze energetica;
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efticienza degli impianti: gli spazi locati dovranno essere dotati di impianti eletivici e
termo-tdraulici certificati in conformita alla normativa vigente (o relativa “dichiarazione
d"intenti” a rendere conformi gli impianti alla normativa vigente ed a presentare tuite le
relative certificazioniy;

8. conformita aghi strumentl urbanistici vigenti;

9. destinazione ad uso ufficio pubblico;

1. conformita dell’immobile alla normativa vigente in materia di:

a} abbattimento delle barriere architettoniche;

b} sicurezza sui tuoghi di lavoro;

¢} normativa antincendio;

Ulteriori indicazioni in ordine alle caratteristiche dell’immobile da reperire potranno essere
acquisite presse il Comando Provinciale dei Carabinieri di Arezzo.

51 fa presente sin d’ora che, ai fini dell’eventuale stipula del contratto di locazione, il
proprietaric deli’immobile dovrd produrre, qualora venga avviata una formale trattativa, la
documentazione analiticamente indicata nel prospetto allegato a) redatto dall’Agenzia del
Demanio di Firenze.

U'eventuale rapporic contrattuale avra la durata di sei anni, decorrenti dalla data di stipula del
contratto.

I proprietart di immobill aventi le predette caratteristiche, potranno presentare proposie di
locazione, entro il termine indicato nel presente avviso pubblico, al Comando Provinciale dei
Carabiniert, via Generale C.A. Dalla Chiesa — Arezzo. Le stesse proposte dovranno essere
orredate da richiesta economica concernente il canone che si intenderebbe otieners dalla
ccazione (con indicazione di eventuale assoggettabilita ad IVA), nonché da planimetrie,
fotogralie e quant "altre ritenuto necessario per evidenziare la consistenza e le caratteristiche
dell’ mm@b; e in que&imne Le proposte, inoltre, dovranno riportare una dichigrazione di
isponibilitd ad adeguare i locali sulla base delle specifiche esigenze di accasermamento che
aranno evidenziate nel dettaglio dai responsabili del competente Comando dell’Arma dei
Carabinier,

H canone annuo di locazione proposto sard soggetto alla valutazione di congruitd da parte
dell” Agenzia del Demanio.

il é,iﬁ{} Comando Provinciale, ricevute le proposte di locazione, le trasmetiera a questa
Prefetiura unftamente ad una relazione contenente le proprie valutazioni in ordine alla
rispondenza di clascun immobile alle esigenze dell’Arma. La scelta, pertanto, sard operata
tenendo conto sia di eriteri di economicita che di maggiore adeguatezza da un punto di vista
jogistico, funzionale ed operativo.

Alla eventuale propesta di locazione dovra essere allepata una dichiarazione con la quale
Polferente, mediante compilazione dell’allegato b), attesti insussisienza dei motivi di
esclusione di cui all’art, 80, D.Lgs. n. 50/2016 ¢ s.m.i., nonché "assenza di altre condizioni che
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possano invalidare 1l perfezionarsi della locazione o comportine il divieto di contrarre con la
Pubblica Amministrazione.

I sondaggio di mercato avviato con il presente avviso non costituisce fmpegno per
I"Amministrazione la quale si riserva di valutare insindacabilmente I"opportunits o meno di
avviare una formale traltativa per la stipulazione del contatto di locazione, La stessa
stipulazione, peraliro, vimane subordinata all’acquisizione dell’astorizzazione del Ministero
dell’Interno e dell” Agenzia del Demanio.

E fatto salve il diritto per "Amminiswazione di recedere dalla procedura in qualunque
momento ¢ senza obbligo di motivazione.

Gli Bnti di cui all’art. 11 del DP.R. 296/2005 che hanno a disposizione immobili da poter
concedere a titolo gratuito, ovvere a canone agevolato potranno far pervenive la lovo
disponibilitd nel termine di 30 giorni, decorrenti dalla data di pubblicazione del presente avviso,
51 precisa che le proposte presentate dagli Enti di cui al suddetto articolo avranno la priorita.

Per qualungue necessitd in merito all’argomento, il referente presso la Prefettura UT.G. & ]
Dot Otavio Di Donna, Funzionario, contattabile all’indirizzo di posta elettronica:
gitavio didonnal@interno.it

Tel: 0575/318474

Trattamento dei dati personali ¢ informazioni

Ab sensi e per gli effettd dell’art. 3 del Decreto Legislativo n. 196 del 30.06.2003 s.m.i., i dat
nersonali dei concorrenid saranno trattati (raccolta, gestione, archiviazione, consuliazione) con
strumenti informatici e/o cartacel, idonei a garantire la sicurezza dei dati stessi, esclusivamente
per le finalitd istituzionall di gestione della presente procedura e all’instaurazione del rapporto
contratiuale.

i trattamentoe del dati avverrd nel rispetto dei principi di correttezza, liceltd e trasparenza i
applicazione di quanto previsto dal citato D. Lgs., per assicurare la tutels della riservaiezza
dell’interessato, ai sensi delle vigenti disposizioni legislative.

U presente avvise ¢ pubblicato sul sito  internet della  Prefettura, allindirizzo
hitp/fwww . prefertura.it/arezzo/, sezione Bandi di gara e concorsi, ai sensi c%eﬁ’ ticolo 32,
comina 1, della legge 18 giugno 2009, n. 69,

Arezzo, data del protocollo
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CC-TFI34203-0011438-17/07/2025 - Allegato Utent g(2&(}3)

Allegato

1. Scheda Quadre Esigenziale redatta a cura delff Amministrazione utilizzatrice
mediante il Portale PA - Ratio in conformita alla previsione triennale dei
fabbisogni allocativi comunicati dall Amministrazione centrale all'Agenzia del
Demanio ai sensi deilart. 2 comma 222 della |.. 191/2009 (Finanziaria 2010).

SEMPRE
NECESSARIO

2. Dichiarazione - rilasciata dallAmministrazione interessata - con ta quale la
stessa attesti di aver provveduto in via preventiva ad effetiuare, ai sensi dell'asi.
1 comma 439 L. 311/04 (Finanziaria 2005), | necessari accertamenti presso:
a) Regioni ed Enti Locali di cui al D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 per
verificare fa disponibilita a locare propri immobili a titolo gratuito
b) Enti Pubblici e Privatl beneficiari di un canone agevolato da parte dello
Stato, onde verificare la disponibilita degll stessi a locare propri irmmoaobili g
canone agevolato.

SEMPRE
NECESSARIC

3. Dichiarazione, resa dallAmministrazione interessata, attestante l'avvenuto
esperimento di indagini di mercato, come prescritto dallart. 2 comma 222 della
L. 191/2009 (Finanziaria 2010}, il relativo esito nonché le offerte sulla base
delle quali & stata operata la scelta dell'immobile da assumera in locazione, e
che il canone proposto & il migliore oftenibile sul mercato,

SEMPRE
NECESSARIO

4. Dichiarazione asseverata, rilasciata da un tecnico appositamente incaricato e
regolarmente iscritto all'albo professionale, attestante che I'immobile:

a) & rispondente alla normativa vigente in materia di conformita impiantistica
(L. 46/90 e successive modifiche e integrazioni);

b) & rispondente alla normativa vigente in materia di superamento delle
barriere architettoniche (L. 13/89 e successive modifiche e integrazioni);

c) & rispondente alle prescriziont di cui alfallegato 1V del D.Lgs. 81/2008 e
successive modifiche e integrazioni ("Requisiti dei luoghi di lavoro”™ in
materia di {utels della salute e della sicurezza nei luoghi di lavero
{unicamente in caso di nuova locazione e nelle ipotesi in cui
PAmministrezione non occupi Immobile al momento della richiesta di
congruita, Qualora, viceversa, al momento della richiesta di congruita
VAmministrazione occupi Fimmobile, tale attestazione deve essere
sostituita dalla dichiarazions, rsilasciata dalf Armministrazione locataria,
attestante che 'immobile é rispondente alle prescrizioni di cui al D.Lgs.
81/2008 e successive maodifiche e integrazioni in mateda di tutefa della
salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro};

d) & legittimo sotto il profilo urbanistico edilizio, come risulta dal relativo titolo
abilitativo n. ........... del ........... {permesso di costruire, concessione
edilizia, DLA. ecc) ed ha destinazione ...................... (quetla
desiderata, ufficio pubblico, caserma, ecc.).

Punti a}, b), c):
NECESSARI, ad
eccezione del caso di
immobile da sottoporie

a lavori. In tale ultima
ipotesi, ia produzione
del documenii di cui at
punti a}, b), c) pud
costituire condizione
per il rifascio del n.o,
alla stipula.

Punto d): SEMPRE
NECESSARIO
I documentao di cut al
punto d) & sempre
necessaric, va dungue
prodotto prima dei
javori. Andra tuttavia
trasmesso in versione
aggiornata dopo la
conclusione degli
interventi.

5. Certificato prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco, ove previsto.

NECESSARIO, ad
eccezione del caso di
immobile da sottoporre
a lavori
Nelle ipotesi di tavori, la
produzione dak
docurnento pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.
alla stipula.
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6. Attestato di cerlificazione energetica.

NECESSARIO, ad
eccezione del caso di
immobile da sottoporre
a lavori
Nelle ipotesi di lavori, la
produzione del
documento pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.

alla stipula.
7. Cerificato rilasciato dal Comune alf Amministrazione iocataria attestante che la
destinazione a ............. & pienamente compatibile con gli strumenti urbanistici SEMPRE
vigenti, NECESSARIO

8. Segnalazione Certificata di Agibilita, ai sensi dellarticolo 24 del DPR
06/06/2001, n. 380
oppure
Certificato di Agibilita per quegli immobili che, a seguito dellentrata in vigore
dellart. 3 de! D.Lgs. 26/11/2016, n.222, non sono stati sottoposti a interventi

edilizi che impattano sulle condizioni di cui al comma 1 dell'art. 24 del DPR
380/2001

NECESSARIO, ad
eccezions dei caso di
immobile da sotfoporre
a lavori.

Nelte ipotesi di lavori, 1a
produzione del
documento pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.
alla stipula.

8. documento di verifica di vulnerabilitd sismica da cui si evinca che l'immobile

possiede un indice di resistenza almeno pari a quello minimo richiesto nel
hando

NECESSARIO, ad
eccezione del cago di
immobile da sottoporie
a lavorl per tagaiunaere

il livello di resistenza
richiesto.

Nelle ipotesi di lavori, la
produzione del
documento puo

costituire condizione
per il rilascio del n.o.
alla stipula
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1.

Dichiarazione della DR — redatta all'attualita — che attesti:

- nesistenza di locali demaniali, patrimoniali disponibili, inseriti nel Fondo
Immobili Pubblici o nel Fondo Patrimonio Uno, immobili trasferiti o conferili ai
fondi comuni di investimento immobiliare gestiti dalla Societad di Gestione def
Risparmio INVIMIT, o beni confiscali alla criminalitd organizzata, idonei da
adibire a sede del richiedente Ufficlo e inesistenza d'idonei immobili di
proprietd statale che, ancorché utilizzati da terzi, anche mediante concessioni
a canone agevolato ai sensi della ex L. 390/86, aftuale D.P.R. 286/2005,
possano essere recuperati alluso govermnativo

- la non convenienza ¢ Faccertata impossibilita di procedere ad una permuta
can beni disponibili di proprieta statale

- linesistenza di beni di proprietad degli enti pubblici non territoriali offerfi in
locazione nefla misura agevalata di cui al’ad. 3, comma 10 del D.L. 95/2012

convertito daila Legge 135/2012, nonché & svolgere le prescritte indagini di
mercato

NECESSARIO

Valutazione Tecnico — estimativa
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CC~TFI34203~0011438-17/07/2025 - Allegato Utente /37 (A03)

Allegato

1. Scheda Quadro Esigenziale redatta a cura dellf Amministrazione utilizzatrice
mediante il Portale PA - Ratio in conformitd alla previsione friennale dei SEMPRE
fabbisogni aliocativi comunicati dall’ Amministrazione centrale allAgenzia del NECESSARIO
Demanic ai sensi delfart. 2 comma 222 della L. 191/2009 (Finanziaria 2010),

2. Dichiarazione - rilasciata dalfAmministrazione interessata - con la quale la
stessa attesti di aver provveduto in via preventiva ad effettuare, ai sensi dell’adi.

1 comma 439 L. 311/04 (Finanziaria 2005), i necessari accertamenti presso:

a) Regioni ed Enti Locali di cti al D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 2687 per SEMPRE
verificare ia disponibilita a locare propri immobili a tifolo gratuito NECESSARIO
b) Ent Pubblici e Privati beneficiari di un canone agevolato da parte deflo
Stato, onde verificare la disponibilita degli stessi a locare propri immobili a

canone agevolato.

3. Dichiarazione, resa dali'Amministrazione inferessata, attestante ['avvenuto
esperimento di indagini di mercato, come prescritio dall'art. 2 comma 222 della SEMPRE
.. 191/2009 (Finanziaria 2010), il relativo esito nonché le offerte sulla base NECESSARIO -
delle quali & stata operata la scelta dellimmebile da assumere in locazione, e
che il canone proposto & il migliore ottenibile sul mercato,

Punti a), b}, ¢}
NECESSARI, ad
eccezione del caso di
immobile da sotioporre

4. Dichiarazione asseverata, ritasciata da un tecnico appositamente incaricato e
regolarmente iscritto alfalbo professionale, attestante che ''mmobile:

a) érispondente alla normativa vigente in materia di conformita impiantistica
(L. 46/30 e successive modifiche e integrazioni); = lavori. In tale ultima

b} & rispondente alla normativa vigente in materia di superamento delle inates). ." oduzione
barriere architettoniche (L. 13/89 e successive modifiche e integrazioni); clip? ©sl, 1a produzione
" T T ei documenti di cui ai

¢) @& rispondente alle prescrizioni di cui all’aliegato [V det D.Lgs. 81/2008 e punti a), by, ) pud
successive medifiche e integrazioni ("Requisiti dei fuoghi di favore™) in costituire' co'ndizione
materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro or il ritascio del n.o
{unicamente in caso di nuova locazione e nelle ipotesi in cui P lla stiout o
FAmministrazione non occupi Iimmobile al momento della richiesta di alla stipuia.
congruita. Qualora, viceversa, al momento della richiesta di congruita
Amministrazione occupi limmobile, tale attestazione deve essere
sostituita dailla dichiarazione, rilasciata dall Amministrazione locataria,
attestante che I'immobile & rispondente alle prescrizioni di cui at D.Lgs.
81/2008 e successive modifiche e integrazioni in materia di tutela delta
salute e della sicurezza nei Juoghi di lavoro);

d} & legittimo sotto il profilo urbanistico edilizio, come risulia dal relativo titolo
abifitativo n. ........... del ... (permessc di costruire, concessione
ediliziz, D.IA. ecc) ed ha destinazione ... {quella
desiderata, ufficio pubblico, caserma, ecc.).

Punto d): SEMPRE
NECESSARIO
Il decumento di cui al
punto d) & sempre
necessario, va dungue
prodotte prima dei
lavori. Andra tuttavia
frasmesse in versione
aggiorata dopo la
conclusione degli
interventi.

NECESSARIO, ad
eccezione del caso gi
immobile da soitoporre
a Javori
Nelle ipotesi di lavori, la
produzione del
documento pud
costituire condizione
per it ritascio del n.o.
alla stipula.

5. Certificato prevenzione incendi rifasciato dai Vigili del Fuoco, ove previsto.
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6. Atlestato di certificazione energetica.

NECESSARIO, ad
eccezione del caso di
immobile da sottoborre
a lavori
Nelle ipotesti di lavori, la
produzione del
documento pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.

alla stipula.
7. Ceriificato rilasciato dal Comune all’Amministrazione locataria attestante che la
destinazione a ............. & pienamente compatibile con gli strumenti urbanistici SEMPRE
vigenti. NECESSARIO

. Segnalazione Cerlificata di Agibilita, ai sensi dellaricolo 24 dei DPR
06/06/2001, n. 380

oppure
Certificato di Agibiiita per quegli immobili che, a seguifo dellentrata in vigore
dellart. 3 del D.Lgs. 25/11/2018, n.222, non sono stati sotioposti a interventi
edilizi che impattano sulle condizioni di cui al comma 1 dell'art. 24 del DPR
380/2001

NECESSARIO, ad
eccezione del caso di
immabile da sottoporre
alavori.

Nelle ipotesi di tavori, la
produzicne del
documento pud
costituire condizione
per if rilascio del r.o.
alla stipula.

9. documento di verifica di vulnerabilitad sismica da cui si evinca che 'immobite

possiede un indice di resistenza almeno pari a quello minimo sichiesto nel
bando

NECESSARIO, ad
eccezione del caso di
immobile da softoparre
a lavori per raqgilingere
itlivello di resistenza
richiesto.

Nelle ipotesi di laveri, fa
produzione del
documento pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.
alla stipula
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1.

Dichiarazione della DR — redatta ail'attualita - che attesti:

- l'inesistenza di locali demaniali, pairimoniali disponibili, inseriti nel Fondo
Immobili Pubblici o nel Fondo Patrimoric Uno, immobili frasferiti o conferiti ai
fondi comuni di investimento immobiliare gestiti dalla Societa di Gestione del
Risparmic INVIMIT, o beni confiscali afla criminalitd organizzata, idonei da
adibire a sede del richiedente Ufficic e inesistenza d'idonei immobili di
proprieta statale che, ancorché utilizzati da terzi, anche mediante concessioni
a canone agevolato al sensi della ex L. 390/86, attuale D.P.R. 296/2005,
possano essere recuperati ali'uso governativo

- l[a nen convenienza o 'accertata impossibilitd di procedere ad una permuta
con beni disponibili di proprieta statale

- linesistenza di beni di proprietd degli enti pubblici nan territoriali offerti in
locazione nella misura agevolata di cui allart. 3, comma 10 del D.L. 95/2012
convertifo dalla Legge 135/2012, nonché a svolgere le prescrilte indagini di
mercata

NECESSARIO

Valutazione Tecnico - estimativa
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